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VORWORT

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserem heutigen Exposé wollen wir Thnen zwei einzigartige Mie-
tobjekte in Brilon im Sauerland vorstellen. Bei der ersten Immobilie
»,BH 28“ handelt es sich um ein sofort bezugsfertiges Objekt in der
Bahnhofstrafle 28. Erst in diesem Jahr wurden die intensiven Um-
bau- und Restaurierungsarbeiten abgeschlossen. Somit erwartet Sie
eine Top-Immobilie, welches Ihr Mieterherz h6her schlagen ldsst. Die

Volksbank Sauerland ist schon im Mietobjekt.

Desweiteren mochten wir Thnen gerne ,Q29“ als Projektentwicklung
vorstellen. Auf den folgenden Seite werden Sie sehen, dass auch hier
mit viel Sorgfalt und Know How geplant und entwickelt wurde. Der

Standort befindet sich in der Altenbiirener Stralde 29.

Fiir alle Fragen und Besichtigungswiinsche stehen wir Ihnen gerne

zur Verfligung.

Herzliche GriifSe aus Brilon

Thomae Raefer
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BESCHREIBUNG BAHNHOFSTRASSE 28 | BH 28

Wer in den Medien nach der BahnhofstraRe 28 in Brilon sucht,
stolt noch heute unweigerlich auf den Namen Jos. Neurath -
Schniirschuhe Brilon. Dementsprechend bestand iiber viele
Jahrzehnte die Nutzung des Geb&dudes darin, dass im Erdge-
schoss gehandelt und verkauft und in den oberen Geschossen
gewohnt und Biirotétigkeit durchgefiihrt wurde.

Das historische Gebdude erfuhr in den Jahren des Wirtschafts-
wunders und auch spiter Umbauten und Erweiterungen, die
heute fester Bestandteil und auch Merkmal dieses Gebdudes
sind.

Bei den aktuellen Umbau- und Modernisierungsmafnahmen
des Jahres 2012 wurde duBerlich dieses Bauvolumen komplett
erhalten. Innen wie aufSen sind aber alle nicht relevanten Bau-
teile entfernt worden, um die seinerzeitige Formensprache
wieder sichtbar werden zu lassen.

Nur wenige Details wurden iiberarbeitet. So ist im Kontext mit
dem Stadtbaurat Herrn Joh. Nolte der Ladeneingang so modi-
fiziert worden, dass mit den jetzt beidseitig freistehenden Stiit-
zen ein achsialer Torcharakter entstand.

Ergdnzend dazu sind im Erdgeschoss zusétzliche Fenster- und
Tir6ffnungen eingefiigt worden die dem Geb&dude und der
geplanten Nutzung als Finanz- und Dienstleistungszentrum
Klarheit und Transparenz verleihen. Der historische erhalte-
ne Baukorper in den Obergeschossen blieb mit Ausnahme der
Farbgebung auflen unveréndert.

Im Inneren wurden mit einem enormen Aufwand und durch
das klassische Handwerk historische Rdumlichkeiten mit auf-
gearbeiteten Massivholztiiren, gusseisernen Heizkorpern, -
DielenfuBbéden und Holztreppen geschaffen. Eine zukunft-

weisende Technik hielt natiirlich auch Einzug, sodass wie ge-

plant eine Nutzung fiir modern ausgestattete Biiros moglich

ist. Wahrend der gesamten Baumalinahme wurde festgestellt,

wie hochfrequentiert der StraBenraum vor dem Gebdude

durch Fuligdnger und Fahrzeuge ist.

Dieser Mix ist an dieser Stelle wohl einmalig. Dementspre-
chend ist vor dem Geb&ude durch die platzierte Montage von
Pollern ein Platz geschaffen worden, der den Fullgdngern und
Radfahrern Raum und Sicherheit gibt, ohne den Fahrverkehr
einzuschrinken. Ein Umstand, der einer Entwicklung im un-
teren Bereich der Bahnhofstrale / Abschluss Fuligédngerzone
sehr férderlich sein wird.

Die Volksbank Sauerland hat kiirzlich die Flichen im Erdge-
schoss bezogen und somit eine deutliche Attraktivitat fiir die
Immobilie und den Standort geschaffen. Profitieren Sie von

einem so namhaften Mitmieter.



TECHNISCHE DETAILS

Mietflidche: ca. 250,00 m?
Gesamtfliche ca.: ca. 350,00 m2
Miete pro Monat: Preis auf Anfrage
Objektart: Biiro- und Praxisfldache
Lageart: A-Lage
Terassenflache: ca. 90,00 m?
Verfiigbar ab: sofort
Objektzustand: Neubau
Baujahr: 1921
Letzte Modernisierung/Sanierung: 2012/2013
Qualitédt der Ausstattung: hochste
Qualitét der technischen Ausstattung: hochste
Bodenbelag: Echtholz-Eichendielen
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Gas
Etage(n): 2
Fulweg zu Offentl. Verkehrsmitteln: 1 Min
Fahrzeit zum nichsten Bahnhof: 5 Min
Fahrzeit zur ndchsten BAB: 20 Min
Fahrzeit zum nichsten Flughafen: 30 Min
Parkflachen: 4 Stellplétze + Garage
Kaution: 3 Monatsmieten

Objektbeschreibung

Das représentative 3-geschossige Gebdude im Griinderzeit-
stil liegt in Mitten der Innenstadt Brilons. Nur wenige Schritte
trennen das aufwéndig restaurierte Objekt von der Fullgdn-
gerzone und den Briloner Arkaden mit ihren abwechslungs-
reichen Einkaufsmoglichkeiten. Die verkehrsgiinstige Ecklage
zwischen Bahnhofstralle und Kreuziger Mauer macht das Ge-
bdude zu einem lebendigen und attraktiven Anziehungspunkt,
der das Stadtbild stilvoll bereichert.

Bei der konzeptionellen Gestaltung des Objekts wurde beson-
deres Augenmerk auf Transparenz und Offenheit gelegt, damit
das Tageslicht alle Geschossebenen mit Tageslicht durchflu-
ten kann. Eine grof3ziigig dimensionierte, mit Holz beplank-
te Dachterrasse profitiert von ihrer sonnenexponierten Lage,
was sie zu einem einladenden Ort des Kontakts und Relaxens
macht.

Kerngedanke der hochwertigen Sanierung des Gebdudes war
es, erhaltenswerte Bestandteile unverdndert zu lassen bzw.

Ihre neue Biiroadresse...

behutsam zu modernisieren und zugleich den modernsten
Bediirfnissen heutiger Biirogebdude Rechnung zu tragen. Die
Farbgestaltung der Fassade wurde im Sinne eines elegante-
ren Erscheinungsbildes aktualisiert, Gesimse aufwindig res-
tauriert und eine zeitgemife Warmeddmmung innen aufge-
bracht, ohne den Charakter des Gebdudes zu verandern. Unter
Berticksichtigung des Originalzustandes fanden nur gesund-
heitlich unbedenkliche und 6kologisch nachhaltige Baustoffe
Verwendung.

Zu den architektonischen Besonderheiten gehort u.a. die auf-
windige Dachgestaltung, deren Highlight ein charakteristi-
scher Turmaufbau ist, der interessante Blicke in die Briloner
Fullgdngerzone gewdhrt. Auch die Fenster sind stilgerecht
integriert und entsprechen modernen Vorgaben. Das Objekt
gewihrleistet eine dauerhaft zufriedenstellende Nutzungs-
situation fiir die néchsten Jahrzehnte, bei dem alte und neue
Bauelemente in einem spannenden Dialog stehen.
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BURORAUME

Die attraktiven Bilirordume machen Spald bei Aufenthalt und
Arbeit. Das einheitlich gute Raumklima sorgt fiir eine ein-
drucksvolle Wohlfiihlatmosphére, die durch die gezielte Ver-
wendung von natiirlichen Baumaterialien (Wolle, Glas, Holz)
entstanden ist. Als Grundsatz der Gestaltung seien die flexib-
len Nutzungsmoglichkeiten hervorgehoben, die unterschied-
lichen Raumbediirfnissen Rechnung tragen. Dieses Konzept
macht z.B. die Errichtung einer Betriebskiiche moglich. Un-
ter Bertiicksichtigung der gewerblichen Nutzung des Bodens
wurden hochwertige Echtholzeichendielen auf die noch intak-
ten Kiefernholzdielen verlegt. In den oberen Geschossen sind
statische Elemente bewusst hervorgehoben worden, um die

...mit Charme und Charakter!

besondere Atmosphére zu unterstreichen. Ein ausgewogenes
Farbkonzept und die gute Akustik machen die eindrucksvolle
Wohlfiihlatmosphére komplett. Die bestehende Dachkonst-
ruktion wurde mit 6 gro3flachigen Fenstern verschonert, die
die Rdaume wohltuend mit Tageslicht durchfluten. Die Origi-
nal-Holztliren sowie die Heizkdrper aus Guss wurden durch
aufwindige Restaurierung erhalten und unterstreichen die
Spannungsmomente zwischen historischer Anmutung und
moderner Gestaltung. Im Focus der Komplettsanierung stan-
den jederzeit die aktuellen Bediirfnisse heutiger Biirogebdude,
die durch die grof3ziigige Dachterrasse zusitzlich bereichert
werden.

ANS-_SVOLL
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BADEZIMMER

Fiihlen Sie sich in jedem Raum dieses stilvollen Gebdudes wie
zuhause — auch im Bad. Das Konzept verfolgt eine stylische,
schwarz-weille Gestaltungslinie und setzt damit farblich span-
nende Kontraste.

Ein hochwertiger Materialmix aus Schiefer, Glas, Chrom und
Putz machen die Bdder zu einem Riickzugsort zeitloser Ele-
ganz. Geradlinigkeit ist die Maxime der hochwertigen Ein-
richtungsgegenstinde — angefangen vom Waschtisch bis zur
Armatur.

MODERN
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Die Vorbauten sind aus einem fugenlosen Block in hochwer-
tiger Steinoptik gearbeitet. Der matte Schieferboden ist mit
einer schmalen Fuge verlegt, was seine Hochwertigkeit auch
optisch unterstreicht.

Markante Akzente setzen auch die wohlausgesuchten Acces-
soires wie Handtuchstangen und -halter aus Edelstahl. Die
Spiegel erstrahlen in bestem Halogenlicht. Asthetik pur auch
bei den Spiilungen - sie funktionieren berithrungslos und sor-
gen fiir groBten Komfort.

EINZIGARTIG

ELEGANT

QUERSCHNITT
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TECHNISCHER HOCHSSTAND

Selbstverstdndlich sind alle unsere Biirordume mit entspre-
chender Netzwerkverkabelung ausgestattet. Alle Kabel, die
sich zentral in einem Serverraum treffen, sind 10/100/1000
Mbit/s tauglich, sodass ein schnelles Firmennetz realisierbar

ist. Insgesamt mehr als 16 km Kabel wurden von den Elektro-
profis im gesamten Geb&dude verlegt. Besonderes Augenmerk
wurde auf die sichere Abschirmung gelegt, so dass maximale
Datenraten gewéhrleistet sind.
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BESCHREIBUNG

Das innovative und grol3ziigige Neubauprojekt Q 29 - konzi-
piert als modernes und zeitgeméBes Office-Center mit einer
Erdgeschoss-Gesamtnutzfliche von 1.750 m? - befindet sich
am Ortseingang Brilon direkt an der Altenbiirener Stralle,
einer belebten Hauptverkehrsader, die aus westlicher Rich-
tung in die Innenstadt fiihrt. Die Stadt Brilon mit ihren rund
26.000 Einwohnern liegt im Ostlichen Hochsauerland und ist
als ,Stadt des Waldes“ und als staatlich anerkannter Luft- und
Kneippkurort bekannt. Neben dem beachtlichen Freizeitwert
punktet der Standort mit einem hohen einzelhandelsrelevan-
ten Kaufkraftpotenzial und profitiert von einer niedrigen Ar-
beitslosenquote. Brilon ist als bedeutender Wirtschaftsstand-
ort im Hochsauerland etabliert und besitzt einen gesunden
Mittelstand sowie zukunftsorientierte Industrieansiedlungen.

Das funktionale, flexible und wirtschaftliche Konzept des Of-
fice-Centers Q 29 verschafft Thnen beachtliche Gestaltungs-
spielrdume: Entweder ist die grof3ziigig bemessene Grundfla-
che von 1.750 m2:

(1) als Kombination von multifunktionalen Biiroraumen und
Einzelhandelsflache oder

(2) als zusammenhédngende Gewerbe- bzw. Einzelhandelsfla-

ALTENBURENER STR. 29 | Q29

che realisierbar. Werden Sie kreativ und teilen Ihre Ideen mit
uns! Wir beraten Sie gerne.

Lassen Sie sich begeistern von einem modernen und doch
zeitlosen gldsernen Gebdudeensemble, das von seiner ver-
kehrsgiinstigen Lage profitiert. Das Parkplatzangebot ist gut
einsehbar und angemessen dimensioniert, so dass Interessen-
ten dazu animiert werden, das Angebot fiir einen Einkauf oder
eine Dienstleistung stressfrei ohne zeitraubende Parkplatzsu-
che in Anspruch zu nehmen.

Eine weitere Besonderheit des Objekts ist die Barrierefreiheit,
damit alle Besucher einheitlich uneingeschriankte Zugénglich-
keit genielen.

Geplante Fertigstellung fiir die Immobilie mit seiner zeitgema-
Ben, glasernen Aullengestaltung ist Dezember 2013. Weitere
Einzelheiten unseres Vermietungskonzepts 2020 entnehmen
Sie bitte den Angaben auf den folgenden Seiten.

Thomas Kaefer | Hinterm Gallberg 34 | 59929 Brilon | ® 029 61 .97 97 00 | info@thomas-kaefer.de ’| 3



TECHNISCHE DETAILS

Mietfldche teilbar ab:
Gesamtfldche:

Verfiigbar ab:

Lageart:

ErschlieBung:

Fulweg zu Offentl. Verkehrsmitteln:
Fahrzeit zum nichsten Bahnhof:
Fahrzeit zur ndchsten BAB:
Fahrzeit zum nichsten Flughafen:
Objektart:

Baujahr:

Objektzustand:

Anzahl der Parkflachen:
Mietpreis:

Heizungsart:

Klimatisierung:

Qualitédt der Ausstattung:
Beschattungsanlage:
Bodenbelag:

Kaution:
Ausstattungsmerkmale:

Standort:

...innovativ & barrierefrei...

ca. 40,00 m2

ca. 1.750,00 m2

500 m?2 ab sofort
Fachmarktzentrum
ebenerdig + frontal
direkt vor der Tiir

5 Min.

25 Min.

35 Min.

Biiro- und Praxisflache / Verkaufs- und Ausstellungsflache
2013

Erstbezug

35

Preis auf Anfrage
Zentralheizung / Fernwédrme
ja

hochste

ja

Fliesen

3 Monatsmieten
Vollausstattung

Altenbtirener Str. 29, genannt Q29 ,,Quartier 29“
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LAGEPLAN

...nach Ihren Wiinschen!

Das Objekt Q 29 liegt in einer abwechslungsreichen und an-
genehmen Umgebung am westlichen Ortseingang von Brilon.
Riickwirtig angrenzend befindet sich das ganztédgig betriebene
sowie regelméBig hoch frequentierte Briloner Schulzentrum
mit stddtischem Berufskolleg, Gymnasium und Hauptschu-
le. Das Sportzentrum mit moderner Multifunktionshalle und
groRziigigen Aullenplétzen liegt zur linken Seite, gegeniiber
finden Sie ein gepflegtes Wohngebiet mit Einfamilienhdusern.

Die traditionsreiche Schiitzenhalle mit ihrer Parkanlage zur
rechten Seite unterstreicht die angenehme und traditionsrei-
che Umgebung und eine direkt am Objekt an der Altenbiirener

Stralle gelegene Bushaltestelle gewéhrleistet eine gute 6ffent-
liche Erreichbarkeit. Die attraktive Anbindung und das immo-
bilien-eigene Parkplatzangebot gewdhrleisten schnelle Wege
zum Arbeitsplatz oder zum personlichen Shoppingerlebnis.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den tédglichen Bedarf bestehen in
den erst 2012 fertig gestellten Aldi und Edeka Mérkten, die an
das Geldnde der Schiitzenhalle grenzen und bequem zu Ful
erreicht werden kénnen. Auch die Innenstadt Brilons ist ful3-
laufig in etwa 5 Minuten erreichbar. Profitieren Sie von diesem
einzigartigen Mix aus gewachsener Infrastruktur, attraktiver
Lage und flexibler Erreichbarkeit fiir Ihre Geschéftsidee!

Thomas Kaefer | Hinterm Gallberg 34 | 59929 Brilon | ® 029 61 .97 97 00 | info@thomas-kaefer.de ’| 5



...innovativ & barrierefrei...

ANSICHT SUD / VARIANTE | | © 9

Planung als multifunktionale Blroraume plus Einzelhandelsflache

...nach Ihren Wiinschen!
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Funktionalitét, Flexibilitdt und Wirtschaftlichkeit - unter diesen Aspekten bieten wir Thnen mit un-
serem modernen Office-Center Q 29 hervorragende und multifunktionale Biiroflichen nach MaR.
Variable Innenbauelemente gewihrleisten maximale Flexibilitdt bei der Grundrissgestaltung fiir
Einzel- oder Teambiiros. Eine zukunftsorientierte und komfortable Ausstattung der Biiros mit anti-
statischen Teppichboden, gesundheitlich unbedenklicher Wandfarbe, isolierverglasten Fenstern mit
Beschattungsanlage, effizienter Klimaanlage, moderner EDV-Verkabelung und bildschirmgerechter
Beleuchtung schaffen eine angenehme sowie effiziente Arbeitsatmosphire. Durch die lichte Raum-
hohe der Biiroriume mit grofziigigen 3,0 Metern entstehen kleine Raumwunder, in denen es sich
dank der Klimatisierung auch bei heillen Tagen gut arbeiten ldsst. Die Biirordume werden mit ei-
nem jeweils separaten Eingang sowie einem eigenen Bad ausgestattet und stehen ab einer Grof3e von
40 m2 zu Threr Verfligung. Menschen mit Behinderung genieBen uneingeschrankte Zugénglichkeit
durch eine barrierefreie Gestaltung.
Sie sehen, unser Konzept passt sich flexibel Ihren Bediirfnissen an: Ob als klassisches Zellenbiiro oder ~
Belegungen mit hochster Flacheneffizienz, ob als grofziigige ,, Business Club-Lésungen oder Open
Space-Nutzungsformen.
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...innovativ & barrierefrei... ...nach Ihren Wiinschen!

ANSICHT SUD / VARIANTE | | © 9

Planung als multifunktionale Blroraume plus Einzelhandelsflache
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AICHINGER RAUMKONZEPT CHILL & LOUNGE BEREICH
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Gastronomie am richtigen Standort

Zu dem Biirokomplex kann erginzend eine Einzelhandels- bzw. Gewerbefldche angemietet werden. Auch diese entspricht mo-
dernsten Anforderungen. Durch die Auflengestaltung mit viel Glas entsteht eine transparente und einladende Atmosphire im zeit-
genossischen Ambiente. Hier finden auch aullergewohnliche Ideen Platz: Entwickeln Sie z.B. Ihr eigenes Gastronomiekonzept, um
Thre Géste zu begeistern. Erdffnen Sie ein Béackerei-Café, in dem Sie Schlemmer-Friihstiicksbuffets, kulinarische Besonderheiten
oder einfach klassisch belegte Brotchen anbieten (mit Blick auf die umliegenden Schulen). Ob Béckerei, Bistro, Café, Kantine,
Feinkost- oder Supermarkt — lassen Sie Thre Ideen Wirklichkeit werden. Der Aullenbereich kann geméaR Thres Konzepts mitgestal-
tet werden: beispielsweise schaffen einladende Sitzpldtze unter schattenspendenden Sonnenschirmen eine entspannende und
angenehme Atmosphére nicht nur in der wohlverdienten Mittagspause. Und mancher Passant, der mit dem Auto unterwegs ist,
wird sich sicher auf einen kleinen Zwischenstopp einladen lassen, ohne dabei einen Gedanken an die zeitraubende Parkplatzsuche
verschwenden zu miissen.
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...innovativ & barrierefrei... ...nach Ihren Wiinschen!

ANSICHT SUD / VARIANTE Il

Planung als zusammenhangende Gewerbe- bzw. Einzelhandelsflache

IR

Die im Grundriss frei planbare Gewerbe bzw. Einzelhandelsfliche des Objekts Q 29 wartet

i

auf einen kreativen Kopf. Auch bei dieser Losung gewihrleisten variable Innenbauelemen- ) 7.24 11.87° ) 11.87° 8.68° 3.06 3.94 3.14 )
te maximale Flexibilitd bei der Grundrissgestaltung. Moderne Open Space-Nutzugsformen ‘| T ‘| 0
sind genauso realisierbar wie Belegungen mit hochster Flacheneffizienz. Nutzen Sie das

groffldchige Platzangebot der Gewerbefldche von rund 1.500 m? fiir IThre Geschéftsidee ¥ - -
und geben Sie ihr damit den gebiihrenden Raum. Schaffen Sie beispielsweise einen zen-
tralen Empfangsservice, kombinieren Sie Mitarbeiterrdume, Kiiche oder Kantine — ganz
nach Ihren Bediirfnissen und Wiinschen. Insgesamt stehen Ihnen 1.750 m2? Mietfldche zur
Verfiigung.
o o
Mit seiner stilvollen und modernen gldsernen Frontgestaltung lddt das Gebdudeensemble
Kunden und Besucher gleichermalen ein. Unter Beriicksichtigung der Nutzung als Gewer-
be- bzw. Einzelhandelsfldche ist das Parkplatzangebot von besonderer Bedeutung — ent- o™
sprechend grof3ziigig sind die Parkmdéglichkeiten dimensioniert. :
-
Auch fiir Menschen mit Behinderung ist der Besuch des Objekts Q 29 kein Problem — barri- L o
erefreie Gestaltung schafft uneingeschrénkte Zuganglichkeit.
Informieren Sie sich anhand unserer Ansichten und Grundrissplédne {iber verschiedene
Musterbelegungen und profitieren Sie von einem innovativen Gesamtkonzept!
o o
= ]
Gewerbe 1
467.79 m?
L
< o o
. ¥al [at
& —& — - 0123435 10
—o o & =
[ 28.80 4 | A o) _ A o0 ‘ 11.415 [
b i i 7 i
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...innovativ & barrierefrei... ...nach Thren Wiinschen!

ANSICHT NORD

'
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DATEN DER STADT BRILON

GfK EH-Zentralitét 114,6
GfK Umsatzkennziffer 110,9
einzelhandelsrelevanter Kaufkraftkoeffizient 97,6
Arbeitslosenquote 3,3%
Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial ca. 137,9 Mio.
Verkehrszdhlung 2010*, Altenbiirener StraRe: Werktags 8.559 [Kfz/24h]

* Daten als DTV Wert = durchschnittliche tégliche Verkehrsmenge (rechnerisch ermittelte Zahlen, nicht der tatsdchliche Verkehr eines Tages)

KONTAKT

INDUSTRIE IMMOBILIEN KAEFER
Thomas Kaefer

Hinterm Gallberg 34
59929 Brilon

Kasseler Mauer 11
33098 Paderborn

02961.979700
0171.2156173

info@thomas-kaefer.de
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